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Abstrakt

Clanok sa zaobera legislativnymi zmenami v ob&ianskom prave, ktoré boli prijaté v prvej
polovici roka 2014. Autor v ¢lanku rozobera najmida Zakon ¢. 106/2014 Z.z., ktory vyznamnym
sposobom novelizuje Obciansky zakonnik, Exekuc¢ny poriadok a Zakon na ochranu spotrebitela.
Legislativnym zdmerom novely je minimalizacia negativnych dopadov poskytovania kratkodobych

uverov nebankovymi subjektmi.

Clanok sa dotyka aj prijatia Zakona &. 98/2014 Z.z. o kratkodobom nijme bytu. Zakon
0 kratkodobom najme bytu ma za ciel' zjednodusit’ vznik, trvanie ale najmid ukoncenie najomného

vztahu k bytu ako aj zjednodusit’ vztahy medzi prenajimatel’om a najomcom.
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Abstract:

This article discusses legislation changes in the field of civil law, which were adopted in the
first half of the year 2014. The author focuses on Act No. 106/2014 Coll, which substantially amends
the Civil Code, Execution Proceeding Code and Consumer Protection Act. The Act No 106/2014 Coll
and is aimed to mitigate the negative impacts of provision of short terms loan by non-banking

companies.

The Article also provides information the adoption of the Act No 98/2014 Coll. On the Short
Term Lease of Flats. This Act is aimed to simplify formation, duration and especially termination of

flat leases, as well as the relations between landlord and tenant.
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V poslednych dvoch mesiacoch boli prijaté legislativne zmeny, ktoré maju
vyznamny dopad na oblast’ ob¢ianskeho prava. Tento ¢lanok ma za ulohu tieto zmeny

V strucnosti predstavit’.

NajvyznamnejSou legislativnou novinkou prijatie Zakona ¢. 106/2014 Z. z. ktorym sa meni a
doplia zakon ¢&. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov. Tento zakon priamo novelizuje Obciansky zakonnik, Exekuény poriadok a Zakon

0 ochrane spotrebitel'a. Cielom tychto noviel je okrem iného minimalizacia negativnych dopadov

vvvvv

Dal$ou vyznamnou legislativnou novinkou je prijatie Zakona ¢. 98/2014 Z. z. o kratkodobom

najme bytu.

Novela Obcianskeho zakonnika, Exeku¢ného poriadku a Zakona o ochrane

spotrebitela

V poslednych asi 5 rokoch extrémne narastol pocet exekucii, ktorym musia obcania
Celit. V stcasnosti je na sidoch vedenych zhruba na 1,2 miliéna exeku¢nych konani. Mnoho
z tychto konani iniciovali nebankové subjektmi poskytujice kratkodobé pdzicky za vel'mi

vysoké troky.

Zakladom novely je uprava Obcianskeho zakonnika, v rdmci ktorej sa zavadza inStitat
civilnopravnej uzery a stanovuje sa najvysSSia pripustnd odplata pre pripad poziciavania

finan¢nych prostriedkov spotrebitel'ovi.

Touto novelou za tiez rozSiruje kataldog neprijatelnych zmluvnych podmienok a
dovodov neplatnosti spotrebitel'skych zmlav. Novela tiez reguluje aj velkost' pisma

Vv spotrebitel'skych zmluvach a stvisiacich listinach.

Tento zdkon vyznamnym spdsobom novelizuje aj exekuénych poriadok. Do
exekuéného poriadku sa zavadza pojem drobna exekucia — t.j. exekucia, pri ktorej vyska
vymahanej istiny neprevysSuje 2.000,- eur. Vzhl'adom na to, ze vicSinu exekucnych konani
tvoria prave drobné exekucie, tak cielom zdkonodarcu bolo obmedzit, aby takato exekucia
bola vykonavana formou predaja nehnutelnosti. Podl'a novej tpravy bude mozné vykonat
drobnu exekuciu len prikdzanim pohladavky, zrazkami zo mzdy a z inych prijmov, predajom

hnutelnych veci alebo predajom cennych papierov.

V tejto suvislosti je potrebné podotknut, Ze exekucie na pohl'adavky na vyzivnom sa

nebudll povaZovat za drobné exekucie.



Novela sucasne zavadza aj maximalnu vysku trov pri drobnych exektciach. AK ide o
drobné exekucie, trovy exeklicie nesmu presiahnut’ trojndsobok vysky pohladavky bez
prislusenstva, ak ide o pohl'adavku neprevysujucu 100 eur, dvojnasobok vysky pohladavky
bez prislusenstva, ak ide o pohladavku neprevysujicu 500 eur a vySku pohladavky bez

prislusenstva, ak ide o pohl'adavku prevysujacu 500 eur.

Zakon ¢. 106/2014 Z. z. novelizuje aj Zakon o ochrane spotrebitel’a. Novela zakona
0 ochrane spotrebitel’'a vyznamne rozsiruje pripady, kedy je spotrebitel’ opravneny odstapit’ od
spotrebitel'skej zmluvy. Podla tejto novely je spotrebitel’ oprdvneny odstupit’ od akejkol'vek
spotrebitel'skej zmluvy o dodani sluzby alebo tovaru alebo sluzby do 7 pracovnych dni od jej

uzavretia.

Doposial’ mal spotrebitel’ pravo odstupit’ od kipnej zmluvy len pri podomovom
a zasielkovom predaji. Novela rozSiruje toto pravo na akukol'vek spotrebitel'ski zmluvu
napriklad aj na kupne zmluvy wuzatvorené v kamennych obchodoch, prip.

s telekomunika¢nymi operatormi.

Spotrebitel’ a predavajuci su nasledne povinni do 15 dni vysporiadat’ svoje vzdjomné
plnenia. Spravidla spotrebitel' bude povinny vratit neposkodeny tovar a predajca bude

povinny vratit’ kupujucemu kipnu cenu za tovar.

Zakon ¢. 98/2014 Z. z. 0 kratkodobom najme bytu

V pripade zdkona o kratkodobom najme bytu je cielom zakonodarcu zjednodusit
vznik, trvanie ale najmid ukonCenie najomného vztahu k bytu ako aj zjednodusit’ vzt'ahy
medzi prenajimatel'om a najomcom. Zakon sa vztahuje na najmy bytov, ktoré boli uzatvorené
na dobu urciti a to najdlhsie na dobu dvoch rokov. Dobu trvania najmu je mozné, podla

nového zékona, dvakrat predlzit’ — t.j. celkovo az na Sest’ rokov.

Zmluvné strany vsak v pisomnom vyhotoveni zmluvy musia jednoznacne prehlasit’, ze

na ich vztah sa bude aplikovat’ Zakon o kratkodobom najme bytu.

Dalsou ddlezitou podmienkou, aby sa na najom bytu vztahoval tento zikon je, Ze
prenajimatel’ bytu musi ndjomcovi preukdzat, Ze splnil svoje registrané povinnosti
Vv suvislosti s prendjmom bytu (ze riadne odvadza dane a odvody). V pripade, ak prenajimatel
tuto skutocnost’ ndjomcovi nepreukdze, tak prendjom bytu sa riadi prisluSnymi ustanoveniami

Obcianskeho zakonnika.



Zakon o kratkodobom najme bytu tiez definuje a zavadza pojem finan¢na zabezpeka
(t.j. kaucia). Finan¢na zdbezpeka je suma, ktoru plati ndjomca prenajimatelovi a ktord ma
slazit na zabezpeCenie pripadnych pohladdvok prenajimatela voc¢i ndjomcovi z dovodu
neplatenia ndjomného alebo thrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu a prislusenstva,
z dovodu sposobenej Skody na byte alebo jeho zariadeni alebo v suvislosti s inymi
pohl'adavkami suvisiacimi s uzivanim bytu. Institt finan¢nej zabezpeky (kaucie) sa pri
prenajmoch bytov v praxi pomerne ¢asto pouzival avSak nebol definovany v Obc¢ianskom
zédkonniku. Novy Zakon o kratkodobom ndjme bytu tento nedostatok odstraiiuje a zavadza
moznost’ dohody zmluvnych stran na kaucii. Zakon definuje, Ze vyska financnej zdbezpeky
nesmie prekroc€it’ vySku trojndsobku mesacného najomného a tthrad za plnenia poskytované

S uZivanim bytu.

Zakon sa nevztahuje na sluzobné byty, na druzstevné byty a na bytu vo vlastnictve

obci a miest.

Stcasna tprava najmu bytu obsiahnuta v ob¢ianskom zakonniku je pomerne zastarana.
Bola vytvorena v obdobi, kedy va¢sinu bytov boli najjomné byty, ¢i uz druzstevné alebo
Statne. Tato Gprava miestami az neprimerane chrani prava ndjomcu. Napriklad prenajimatel je
za urcitych podmienok povinny pri ukonceni najmu poskytnit’ najomcovi bytova nahradu.
Uprava najmu bytu bola dlhodobo povaZzovana za jednu z prekazok rozvoja trhu s ndgjomnymi

bytmi.

Rozvoj trhu s ndgjomnymi bytmi ma by mal tieZ napomdct’ zvysit’ mobilitu pracovnej
sily, ktora je na Slovensku dlhodobo vel'mi nizka a je povazovana za jednu z hlavnych pricin

pretrvavajicej dlhodobej nezamestnanosti.
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